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Schnappchenjager aufgepasst! Gunstiges Lager mit
exklusiver AuBengestaltung
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Die Immobilie

Die grofe Rohbauflache wurde in 2018 erstellt und befindet sich im Erdgeschoss eines modernen Wohn- und
Geschaftshauses. Buro oder Praxis: Hier bieten sich vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten! Der derzeitige Rohbauzustand
Iasst viel Planungsspielraum zu, so dass hier samtliche Raume flexibel nach lhren individuellen Wiinschen und
Anforderungen gestaltbar sind.

Die Buroraume liegen in einem 1980 erbauten Gebaudekomplex und erstrecken sich Uber einen angebauten separaten
Trakt. Bei gemeinsamer Nutzung durch mehrere Unternehmen kénnen die Buroflachen in drei Einheiten aufgeteilt
werden.

Uber eine Treppe gelangen Sie in die groRziigige Empfangshalle, hier ist bei Nutzung durch mehrere Firmen ein
gemeinsamer Empfangsbereich realisierbar. Von der Halle aus fiUhren Gange in die unterschiedlichen Blros und
Teeklchen.

Flachen

Gesamtflache 2.900 m?
Zimmer insgesamt 3
Stellplatzart Carport

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 2004
Zustand gepflegt
Sonstiges

Immobilie ist verfigbar ab sofort

https://base.immonex.one/immobilien/schnaeppchenjaeger-aufgepasst-guenstiges-lager-mit-exklusiver-aussengestaltung/



https://base.immonex.one/immobilien/schnaeppchenjaeger-aufgepasst-guenstiges-lager-mit-exklusiver-aussengestaltung/

immonex.ONE DEMO Immobilien
Schnappchenjager aufgepasst! Giinstiges Lager mit exklusiver AuBengestaltung

Ausstattung

Das Gebaude verfugt u. a. Uber FuBbodenheizung, Klimaanlage, Auenbeschattung der Fensterflachen, LED-
Beleuchtung sowie IT-Verkabelung in allen Buros.

Verputzte Raume mit hochwertigen Bodenbeldagen (Steinzeug, Linoleum), ein Alarmsystem mit Kameras und eine
Photovoltaikanlage gehdren hier ebenfalls zum Standard.

Das Lager ist mit einer modernen Alarmanlage ausgestattet. Elektrische Fenstergitter und AulBenjalousien lassen sich
fur das komplette Objekt zentral steuern. Alle Frontfenster sind doppelt und dreifach verglast. Im Innenraum wurden
von einem Tischlermeister eigens angefertigte Ziehrollos (Leporellos aus Holz zur Raumverdunklung) installiert.

Befeuerung Ol, Elektro, Alternativ

/barrierefrei \/Géste-WC \/Klimaanlage

Lage & Infrastruktur

Die Immobilie befindet sich im Gewerbegebiet von Untersalleshausen, das lber einen eigenen Autobahnanschluss
verfugt.

Der Ort Untersalleshausen bietet vielfaltige Einkaufsmadglichkeiten und eine ideale Infrastruktur: Arzte, Schulen,
Kindergarten und viele weitere Dienstleister sind fuBlaufig zu erreichen.

Distanz zum Flughafen 160,0 km
Distanz zur Autobahn 13,0 km
Distanz zum Zentrum 8,0 km
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Preise

Nettokaltmiete

Kaltmiete

monatl. Betriebs-/Nebenkosten
monatl. Heizkosten
Warmmiete (inkl. Heizkosten)

Preise zuzlglich Mehrwertsteuer

Energieausweis

Energieausweis-Art
Energieausweis gultig bis
Energieverbrauchskennwert

Warmwasser im
Energieverbrauch enthalten

Primarenergietrager
Stromverbrauchskennwert
Heizenergieverbrauchskennwert
Energieeffizienzklasse

Energieausweis-
Ausstellungsdatum

Energieausweis-Jahrgang

Energieausweis-Gebaudeart
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2.800 €
9.180 €
6.380 €
3.190 €
12.370 €

ja

Verbrauch
01.03.2024
112 kWh/(m?2*a)

ja
Blockheizkraftwerk
45 kWh/(m?*a)

68 kWh/(m2*a)
D

14.03.2019

ab Mai 2014

Nichtwohngebaude
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Impressionen

Belspielbild / Demo-Objekt
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Beispielblid/ Demo-Objekt 4
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Grundrisse
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Kontakt

Dieter Demo immonex.ONE DEMO Immobilien
Demo-Allee 1, 99999 Demostadt

E-Mail dieter.demo@immonex.one E-Mail (Zentrale) info@immonex.one

Telefon +49 9999 1234568 Telefon (Zentrale) +49 9999 1234567

Mobil +49 12345 987654321

Fax +49 9999 1234569
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