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Die Immobilie

Sie mochten in einer tollen Souterrain-Wohnung wohnen und gleich einziehen - ganz ohne lastige
Renovierungsarbeiten?

Treten Sie ein und erhalten Sie den ersten Eindruck dieser grof3ziigigen Souterrain-Wohnung. Dieser Eindruck lasst sich
schon im Eingangsbereich erahnen.

Die moderne Souterrain-Wohnung besticht sowohl durch eine zeitlose Einrichtung und eine durchdachte
Raumaufteilung als auch mit viel Privatsphare in einer ruhigen Nachbarschaft.

Flachen

Wohnflache 100 m?
Nutzflache 16 m?
Zimmer insgesamt 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1

Stellplatzart

Carport, Freiplatz

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1984

Zustand modernisiert
ErschlieBung vollerschlossen
Sonstiges

Immobilie ist verfigbar ab sofort
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Ausstattung

Die Ausstattung der Souterrain-Wohnung entspricht dem Zeitgeist des Baujahrs. Da Renovierungs- und
Sanierungsarbeiten erforderlich sind, kénnen Sie hier Ihre eigenen Wiinsche realisieren.

Wenn Sie gerne kochen, wird Ihnen die GroRzugigkeit der Kliche sicherlich gefallen. Die bestehende, hochwertige
Kicheneinrichtung im Landhausstil gehdrt zum Angebot. Diverse Einbauschranke sorgen fur viel Stauraum, ohne dass
dafur die klare Linie der Innenarchitektur unterbrochen werden muss. Zusatzlicher Stauraum ist im Keller vorhanden.

Die Immobilie kann mit diversen gestalterischen Highlights aufwarten: Beispielhaft sind zu nennen sind hier ein
durchdachtes Farbkonzept nach Designvorlagen, moderne Holztreppen, hellgrauer Sichtbeton im Industrial Style mit

FuBbodenheizung sowie die von einem Bootsbauer individuell angefertigte Holzvertafelung von Wand und Turen - alles
genau abgestimmt auf die hell lasierte Holzbalkendecke.

Art der Ausstattung gehoben

Heizungsart Zentralheizung

Befeuerung Elektro, Solar, Erdwarme

Bodenbelag Fliesen, Laminat, Dielen

Badausstattung Fenster im Badezimmer, Bidet

Sicherheitstechnik Alarmanlage, Kamera

v Abstellraum v DVBT-Empfang v Kabelkanale

/ Kamin
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Lage & Infrastruktur

Die Souterrain-Wohnung befindet sich in einer beliebten Lage des Zentrums von Oberkatzenbek. Hier verbindet sich
ein kreatives und reprasentatives Arbeitsumfeld mit moderner Architektur und optimaler Verkehrsanbindung.
Einkaufsmdglichkeiten, Anbindungen an den értlichen und Uberregionalen Bus- und Bahnverkehr sowie die Innenstadt
sind fuBlaufig zu erreichen.

Oberkatzenbek besticht durch seine wunderbare Lage und eine hervorragende Infrastruktur. Der Ort ist Uber die
Bahnlinie Garmisch-Flensburg und die BundesstraRe 123 sehr gut an den OPNV angebunden.

Ausblick Meerblick
Distanz zum Flughafen 50,0 km
Distanz zur Autobahn 12,0 km
Distanz zum Kindergarten 9,0 km
Distanz zur Grundschule 18,0 km
Distanz zum Gymnasium 19,0 km
Distanz zum Zentrum 5,0 km
Distanz zu

Einkaufsméglichkeiten 2,0 km
Distanz zum See 10,0 km
Distanz zu Sportanlagen 7,0 km
E:r:::ffozlsrr:;sgebiet 17,0 km
Preise

Kaufpreis 337.000 €
Courtage 3,57 % inkl. MwSt.
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Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf

Energieausweis gliltig bis 01.03.2024

Endenergiebedarf 93 kWh/(m?*a)
Primarenergietrager Warmwasser-Elektroheizung
Energieeffizienzklasse C

Energi weis-

Auis?e(leliisgszastum 14.03.2019
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Grundrisse
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Kontakt

Bettina Beispiel immonex.ONE DEMO Immobilien
Demo-Allee 1, 99999 Demostadt

E-Mail bettina.beispiel@immonex.one E-Mail (Zentrale) info@immonex.one

Telefon +49 9999 12345610 Telefon (Zentrale) +49 9999 1234567

Mobil +49 12345 987654322

Fax +49 9999 1234569
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